Bau von Sozialwohnungen steht auf der Kippe

Baugenossenschaft richtet deutliche Worte an die Bundespolitik - Welches Projekt gefihrdet ist

Vi Leerd Mdgrerfe

BIRERACH - 6,53 Euro pro Quadrat-
meter betrigt derzeit die durch-
schnittliche Sollmiete in den 66i
Wohnungen der Baugenossenschaft
{BG) Biberach. , Iras ist unser Sozial-
beitrag, darauf sind wir stolz”, sagte
BG-CGeschaftsfithrer Patrick Detzel.
Gleichzeitie dibte er bel der Mitglie-
derversammlung scharfe Kritik an
den Forderungen der Regierung, die
giinstige Mietpreise immer weiter
crachwerten. Ein geplantes Projckt,
das auch eine zweistellige Zahl an
Svzialwohoungen in Biberach um-
Gagsl, 15t derzelt in der Schwebe,
BG-Geschdfisfithrer Detzel ist be-
kannt fikr deutliche Worte - und er
sparte auch bei der Mirgliederver-
sammlung der B in dicsemn Jahr
mnicht mit Kritik. Die Wirtschateskn-
se sorge chnehin schon fir einen
Riickgang der BawtGitigheil, erscliwe-
rend komme dag Bestreben der Poli-
rik dazu, Mieten per Gesetz niedrig
ru halten, aber die Anspriiche nach
oben zu setzen. , Das wird auf Dauer
s micht funktionicren®, so Detzel,
Wirtschaftsmminster Eobert Ha-
beck und Lukas Siebenkoilen, Yer-
bandsprasident des Deutschen Mie-
terhundes hezeichnete er vor diesam
Hintergrund als das .Duo Infernale
der Wohnungswirtschaft": | Der cine
treibt die Kosten in dic Hohe und ra
siert die Forderungen, der andere
Gilirt die Mieten runter”, so Delzel.
ras neve Zauberwort heilbe warm-
mietennentrale Heizungssanie-
rung”. Das bedeute in der Konse-
quenz: cine klimancutrale Heizung,
chne Handwerker, ohne Material
und kostenneotral fiir den Mieter®,
e Energieverbrivche der Woh-
nungen der BG seien zwar um Wel-
ten besser als bei vielen Wohnungen
im Rest der Republik. Das sei aber
nur ein schwacher Trost., weil man
bis 2043 einen Grofitell davon klima-
neutral bekommen misse, Klima-
nmeutral nach Habeck heiit Null-
Emnission", so Detzel. . Wenn Sie Wis-
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In cer Kolpingstrafie % entsteht derzeit die neue Geschiftsstelle der BEzugenas-

senschall Biberach.
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Figentlich plant diz Baugenpssenschats, im Angeravag die Wohnb'ficse zos den 1950ear-1ahran abzuseilien und das Argal rum Grofteil mit Sozialveohnongen 7o be-
sauen. Dieses Frojekt lizgt nun aber auf Eis.

senschattler fragen, sagen dic Thnen,
null gehit gar nicht, Im optimalen Fall
ecreichl man achi bis 15 Eilowall-
stunden, und fir null milsste man
dann  Ausgleichspflanzungen ma-
chen - auf dem Dach, an der Fassade,
am Crundstiick”

Mit der Firma cco2nomy aus Hel-
delberg sei die BG derzeit dabed, zu
ermitteln,  welche  Summen es
braucht, um den Gebiudebestand
gemdt Klimaschutzgesetz bis 2043
energetisch zu sanieren. Fir rund 40
Mehrfamilienhivser milsse dic B
unter Abzug der Firderung jewells
etwa BOD 000 Euro aufbringen, rech-
pete Detzel (berschlagsmaiiz vor
Das mache 32 Millionen Euro - bis

—

2043 alzo jihrlich etwa 1,5 Millionen
Eure, die die Genossenschaft auf-
bringen midsse. JDas wind eine gane
spannende  Nummnrer, selbst wenn
wir micht immer L5 Millionen bran-
chen” Und wenn Mieterhihungen
nicht mehr maglich seien, dann habe
dic Bundesregicrung thre eigenen
Elimaziele unter thren eigenen Bah-
menbedingungen schon jetzl kom-
pletr an die Wand gefabren, meinte
der BG-Geschifrsfihrer.

Auch die Zahl von 400 000 newen
Wohnungen pro Jahr, die dic Bundes-
reglerung als Ziel ausgepeben habe,
sind nach Detzels Meinung Jeere
Worthiilzen™; JDas hat in der Bran-
che nie einer geglaubt.” Das Hochste,
was man hisher erreicht habhe, seien
300 000 Wohnungen gewesen. Seit
2015 gebe es aber einen Handwerker-
mangel. Kann man das nicht erken-
nen, dass mit immer weniger Hand-
werkern, die alle bis unters Dach aus-
gelastet sind, nicht auf Ansage 25
Prozent mehr Cutput herauszuholen
i5t?, 50 Detzel. Wenn es dann von
der Ministerin heife, die Wohnungs-
wirtschaft miisse sich noch mehr an-
strengen, dann halte er das fiir blan-
ken Zynismus,

Kritik {ibte der BG-Geschiftsfiih-
rer auch am Bindnis bezahlbarer
Waohnraum der Bundesregicrung, das

nur fir noch mehr Blirokratie sorge,
und beil dem er sich frage, was Prota-
gonisten wie der DGE, der Verband
der Mandbriefbanken oder die Ver-
brancherzentrale zum Schaffen vom
prefswertemn Wohnraum beitragen.
LDas wire so, als wenn ich die Kastel-
ruther Spatzen cinen Mictwohnungs-
bau planen lefe”, so Detzel,

Trotz aller Herausforderungen
atelle sich die BG der Verantwortung
und habe es geschafft, drei Projekte
anzuschieben. %o entstehen in der
Hans-Licbherr-Strafic 8 insgesamt 18
Speialwobhnungen.  Aufgrund  der
Holzpreisentwicklung sei das Pro-
jekt [ir kurze Zeit zurbickgesielli
worden, so Detzel, Nun habe man
aber einen giinstigen Feitpunkt, um
es wieder wirtschaftlich darstellen
zu kiinnen. Bis September 2023 rech-
net die BG out der Fertigstellung, Im
Bau izt auch die neve Geschiiftastelle
der Bz in der Eolpingstrafie 9. Furz
vor Baubeginn stebt Laut Detzel auch
der Bau neuer Wohnungen in der
Abtstrafie 8 und 12 im Stadtteil Bir-
kendorf, Jlch plaube, das macht uns
aug, dass wir pewissen Widerstin-
den rrotzen und auch antizvklisch
agieren kimnen," Im vergangenen
Jahr hat die BG rund 36 Millionen
Euro investicrt, davon ein Drittel fiir
Instandhaltungen.
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Gefihrdet sicht Detzel das grofe
Bavprojekt der Genossenschaft im
Angerweg 3 Dis 7 Dorl sollten die al-
ten Waohnblocks aus den 1950er-Jah-
ren ahgerissen und ab 2023 ein nenes
Wohnguartier mit 56 bis 538 Wohn-
cinheiten entstehen. Zwed Drittel da-
von sollen geforderte Sozialwohnun-
gen sein, Hier laufen gerade alterna-
tive Machbarkeitsstudien, die dacaul
abzielen, den neven Bebauungsplan
und die hohen stidrehaulichen Am-
bitionen nicht ginzlich obsolet er-
scheinen zu lassen®, sagte Detzel, Im
Moment lege das Projekt auf Eis,
piiber im Pweifel gehdet 2o dieser
Veranoworiung auch, das Projeki ab-
Fusagen.”

Alle Migter der BG warnte Detzel
vor, dass sich die Mebenkosten ab Ja-
nuar knapp verdoppeln werden, lm
Oktober 2019 habe man einen Gas-
verteag dber drei Jahre aushandeln
kinnen, der 20 Prozent unter dem
Marktpreis lag. ,Unsere Mieter konn-
ten sich daher drei Jahre lang an nied-
rigen Heizkosten erfreuen, auch 2022
noch. Der Sprung wird jetzt aber hap-
pig werden” Und die 998 Mitglieder
der BG kinnen sich diber eine Divi-
dende von vier Prozent auf die insge-
gamt BAG3 Anteile frewen. Finanziert
wird diese aus dem Bilanzpewinm,
der 2021 186 300 Euro betrug.



